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TITULO V.- SUELO NO URBANIZARLE
CAPITULO 1° NORMAS GENERALES Y DE EDIFICACION

Art® 53.- Naturaleza y Régimen

Seran de aplicacién estas Normas en aquellos
terrenos, bertenecientes 3] término municipal de
Almodévar del Rio, que de acuerdo a lo establecido
en el Art° 80 de la Ley del Suelo quedan

Art® 54.- Normas de aplicacién

l.- De acuerdo con lo establecido en los Articulos
86 de 1la Ley del Suelo Y 45 del Reglamento de
Gestiédn Urbanistica, en el suelo no urbanizable
clasificado POor estas Normas no se podran realizar
otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacién con 1la
naturaleza y destino de la finca Y Se ajusten en su
Caso a los planos o nNormas del Ministerio de

e

Agricultura, asi Como las construcciones
instalaciones vinculadas a la ejecucian,
€n-retenimiento y Servicio de las obras publicas.
Z2.- Siguiendo el procedimiento previsto en €l Arte,.
44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica podréan
autorizarse edificaciones e instalaciones de
utilidad pdblica o interés social asi como edificios
aislados destinados a vivienda familiar, cuando no
exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién.
3:= Queda prohibida 1a edificacién destinada a

Cualquier otro uso.

Art® 55, - Construcciones destinadas a explotaciones agricolas

l.- Se considera COmo construcciones destinadas a
-explotaciones agricolas, y por conclusién ganaderas,
las ligadas a la actividad productora del predio
donde se wubican tales como almacenes de aperos
propios, de grano de propia recoleccién, de abonos a
‘consumir en la propia finca, y las édificaciones de
alojamiento del ganado, en explotaciones extensivas
O estabuladas.

2.- A estos efectos 1las edificaciones destinadas a
la transformacién de productos agrarios, excepto
molines aceiteros, almacén de abonos al POr mayor,
silos privados de acopio vy comerciali:acién...etc.,
conllevaran la Cclasificacién de actividad
industrial



~+° 56.- Construcciones vinculadas a las obras publicas

L los efectos de estas Normas Y €n desarrollo de 1lo

legalmen

establecido las construcciones vinculadas

a las obras publicas se clasifican ¥y regulan en:

a)

b

0

)

10

30

Construcciones para la ejecucion: Definiendo
como tales los alojamientos de operarios,
almacenes de maquinaria, utillajes ¥ acopios
necesarios para la ejecucién de la obra publica.
Su definicién formal y ubicacidn deberé&n venir

fijados en el proyecto de la obra vy la
implantacidn sera temporal en tanto se
desarrolle la ejecucidn salvo que esté previstea

u ~ransformacién en construcciones de

Construcciones para el entretenimiento:
iniendo Ccomo tales los almacenes de
nzria basica y las viviendas de operarios
nTretenimiento. su definicién formal v

i6n deberan venir fijados en el proyecto

obra y en el caso de viviendas deberéan

ar las condiciones de distancies,
-~larancias y separacidén a linderos ¥ estéticas

Cons-rucciones para el servicio: Definiendo como
-zles las edificaciones destinadas al uso por
os usuarios de las obras publicas, se incluyen
2s Estaciones de viajeros, 1las Estaciones de
ervicio y Venta de combustible a vehiculos, los
a res Mecanicos, las instalaciones Hoteleras
de Restauraciéon, y Areas de Descanso, con la

iguiente regulacidn especifica:

n'<, 90 =

Estaciones de viajeros: Deberan justificar su
ubicacién en suelo no urbanizable por su
Servicio a Areas wurbanas proximas o areas
rurales pobladas y seran de titularidad publica
o privada mediante concesidén administrativa.

Estaciones de Servicio y Venta de combustible a
vehiculos: Podran cpmprender edificacién
destinadas a reparacién Yy entretenimiento de
vehiculos, venta de combustibles e instalaciones
hoteleras y de restauracidn. Deberadn cumplir
cada legislaciédén sectorial vigente 3 la
especifica para cada uso fijada en estas Normas.

Talleres Mecanicos: Podréan comprender
instalaciones de venta, .reparacidon, lavado Vv
enarase de vehiculos Y accesorios. Deberéan
situarse como minimo a 5 Km. de oOtro Taller
‘~icado sobre la misma via.
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4° Instalaciones Hoteleras ygghdevuyggstanrac10i:
Comprenderén los hoteles, hossdPes>y pern =

y los restaurantes, bares y cafeterias.

5o Areas de Descanso: Son las instalaciones
abiertas de titularidad publica coincidente con

1a via y con edificacién minima de servicios
sanitarios.

Todas las construcciones reglamentadas deberé
cumplir 1o establecido en la Ley 15/1988, de 29 d
julio, de carreteras, asi como las siguientes norma
de caracter general :

n

e
S

a) La profundidad méxima edificable seré de 100
metros medidos desde el borde de la via & la que
sirven.

tanciz minima de e
o Urbano o Urbanizable s

Art® 57.- Instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social

A los efectos de estas Normas y éen desarrollo de 1lo
legalmente establecido las instalaciones enunciadas
se clasifican y regulan en:

a) Instalaciones industriales A fabriles \%
almacenes % depbsitos agropecuarios e
industriales. ‘

Se justificarad la dotacién de energia vy agua
necesaria y el tratamiento Yy eliminacibén de
vertidos sélidos.o liquidos.

b) Instalaciones de Intereés social: Comprenden las
edificaciones destinadas a equipamientos
sociales publicos o privados, instalaciones
recreativas, deportivas o de esparcimiento VY

campamentos de turismo.
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-La ordenacién de] suelo Yy la relacién

parcela/edificacioén.
—La necesidad e idoneidad de la ubicacién en el
suelc no urbanizable Y en el lugar propuesto.
-El cum

Plimiento de 1las normas de Proteccién.
-El estudio econdémico-financiero Y plazos de
ejecucién.
En cualquier caso las edificaciones tendran una
altura maxima de dos plantas o siete metros Yy si
Se€ proyectasen viviendas estas cumplirdn las

normas de distancias Y Tolerancias fijadas en
estas Normas para cada zona.

Art® 58.- Vivienda familiar.

b) Vivienda familiar de
entiende como tal aquella vi
uUsc tTemporzl que no esta
directa del
en funcién a 1la Superficie
pudiendo ser compatible
viviendas agr

A los efectos de estas normas y en desarrollo de 1o
legalmente establecido se regulan los siguientes
tipos de vivienda familiar:

a) Vivienda familiar de caréacter agrario: Se
€rntlende como tal aquella que aloja a una familiaz en
la que laz actividad econdmica y laboral principal de
alguno d= lcs miembros es la explotacioén agrzria o
PeCuarla del predio en 1la que se ubica

caracter recreativo: Se
vienda destinada a un
ligado a 1la explotacién
bredio en gue se ubica Y que es adecuada
Y situacién de este,

con la existencia de
icolas en el mismo predio

59.- Nacleo de Poblacién

l1.- Se defi
de dos o ma
diferentes, o sobre un mismo

@ un régimen de’ tenencia
distinto, tienen en

siguientes infraestructuras:

e como nucleo de poblacién el conjunto
S edificaciones que situadas en predios
predio si estan afectas
y/o actividad de titular
comin dos o mas de las

/]

a)Acceso rodado desde via publica o privada.
b)Abastecimiento de agua, a excepcién de agua de

riego mediante tomas directas desde canal o
acequia publica.

C) Suministro de Ener

gia Eléctrica en Baja Tensién
desde el mismo Cen

tro de Transformacién.
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d)Evacuacion de agua y/o residuos-—"a red de
alcantarillado o fosa séptica comun.

2.- Se exceptian de su inclusién en.este conceptq ?l
conjunto de edificaciones de Estaciones de Servicio
o Instalaciones Hoteleras, gque edificadas bajo un
proyecto comin podran tener regimenes de tenencia vy
uso diferenciados.

3.- Asi mismo se exceptuan los conjuntos de
viviendas familiares de carécter agrario usadas por
operarios de una misma explotacidn, hasta un numero
~ maximo de cuatro, siempre que la superficie de la
" ' explotacién sea igual o superior al resultado de
2 multiplicar por dos y por el numero de viviendas, la
parcela minima a efectos de edificacién sefialada
para la zona. En estos conjuntos una de la viviendas
) podrd tener caracter recreativo.

aArt® 60.- Parcelacién Urbanistica

1.- Se definen como parcelacidn urbanistice las
divisiones v sesgregaciones de terrenocs efectuados en
contra de lz legislacidén agraria.

2.= Lsi L.i1Smo se definen COomo pa:celaéijn
urbanisticza las divisiones y segregaciones de
terrenocs cualguiera gque sea la superficie de los
predics resultantes, realizada simultédnezmente z la
proyectacién y/0 ejecucibdn de dos o mas
infraestructuras comunes siguientes:

' - Vias y caminos de acceso.

— Suministrc de Energia eléctrica en Baja Tenslo
desde urn Centro de Transformacién o en Rlta
Tensién con tendido de nueva linea.

- Abastecimiento de agua desde una captacidn y red
de distribucidn. ,

2 - Evacuacién de Aguas Residuales a red de

- alcantarillado o fosa séptica comun.

Art°® 61.- Condiciones generales de edificacién

1. Las edificaciones y conjuntos de edificaciones
permitidos se ejecutaran de forma aislada sobre la
parcela afecta, de modo que se situardn en cualquier
caso a 10 m. como minimo de los linderos a excepcion
de lo especificamente marcado en las normas
particulares vy cumpliendo en cualgquier caso 1las
legislaciones sectoriales.
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2.- Las edificaciones, las
instalaciones especiales e “4fdustriales, se
asemejarén a las formas tradicionales de edificacidn
en el é4rea rural de Almoddévar del Rio, se
d e

esarrollaran en una o dos crujias, preferentement
con cubierta inclinada de teja y con acabados lisos
pintados, prohibiéndose el uso de materizales
lectantes.

Art® 62.- Condiciones de edificacién por zonas

Z los efectos de las construcciones destinadas a
Explotaciones Agricolas, Instalaciones industriales
y fabriles y almacenes Yy depdsitos agropecuarios e
industriales e Instalaciones de Interés Social vy
Vivienda Familiar; el territorio del Término
Municipal de Almodévar del Rio se divide y regula
segun las siguientes zonas:

_.- ZONA L:

_ Delimitacién: segun se especifica en el Plano n°l
de estzs Normas. Corresponde a las zonas de Sierra
del Norte del Términc Municipeal

- Parcelz minima 10 Has., excepto pare
Instalaciones de Interés Social gue podra Ser de 3
Has

- Distancia a otra edificacidén: 400 metros.

- Edificabilidad: 50 m2t/Ha., excepto para
Tnstalaciones de Interés Social que sera 1le

resultante de aplicar lo establecido en estas
NN.SS. y complementariamente las condiciones
particulares de edificacioén para cada tipo de obra
segun las NN.CC. Provinciales.

- Proscripciones: se prohiben las instalaciones
industriales y fabriles y almacenes Y depdsitos
agropecuarios e industriales, excepto almacenes de
productos no primarios a Qque Sse& refiere el
P.E.P.M.F. de la Provincia de Cbérdoba.

to
|
™
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- Delimitacién: segun se especifica en el plano o |
de estas Normas. Corresponde a las zonas del Valle
en el centro vy eje este-oeste del Término
Municipal.




a., erxcepto paxo 1ActaiCFlon

- Parce.lz mlnim

industrizles vy fabriles vy almacenps»‘//déoooluo
industrizles Yy agropecuarios e Instalaciones de
Interés Socizl, que podra ser de 0,6 Ha.

- Distanciz a otra edificacidédn: 150 metros.

- Edificebilidad: la resultante de aplicar 1lo
establecido en estas NN.SS. y complementariamente
las condiciones particulares de edificacidén para
cada tipo de obra segun las NN.CC. Provinciales,
con las siguientes limitaciones :

250 m2 t/Ha. para viviendas y almacenes
1000 m2 t/Ha. para instalaciones ganaderas
7500 m2 t/Ha. para invernaderos

- Observaciones: no se autorizan edificaciones para
viviendz familiar de <caracter recreativo. Las
instalaciones para invernaderos no computaran a
efectos de distancias.

3.— ZONE C

- De n°l
de de
Ce

= minime: 5 Ha., excepto para

ins industriales v fabriles v almacenes Yy

depdsitos industriales Y% agropecuarios e

Instalaciones de Interés 5ocial, que. podrad ser de 1

Hz. En =1 é&rea de especizl incluida en

esta Zonz, se mantiene la parcela minima de 5 has.

— Distancia a otra edificaciodon: 250 metros.

- Edificsbilidad: la resultante de aplicar 1lo
establecido en estas NN.SS. y complementariamente

]

las condiciones particulares de edificacidén para
cada tipo de obra segun las NN.CC. Provinciales,
con las siguientes limitaciones :

75 m2 t/Ha. para vivienda y almacenes

500 m2 t/Ha. para instalaciones ganaderas

= Proscripciones: en el area de especial
proteccién incluida en esta Zona se prohiben las
instalaciones industriales y fabriles y almacenes Yy
depositos agropecuarios e’ industriales.

4.- ZONA DE RESTRICCION TOTAL DE EDIFICACIONES:

acién: segun se especifica en el plano n°l
s Normas, corresponde a 2zonas a preservar
uncién del modele territoriazl desarrollade

histdricamente.
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Se prohibe tQtalnente cualquier

160 construcecion, instalacidn Y
movimientc de tierrs.

~ ZONA& DE PROSCRIPCION DEL USO DE VIVIENDA:

Delimitacidén: segun se especifica en el plano n°l
de estas Normas. Corresponde a zonas donde existe

un riesgo formalizado de formacién de nucleo de
poblacidn.

Proscripciones: Se prohibe totalmente cualquier
edificacién destinada a wuso de vivienda en
cualquiera de los usos regulados en estas normas.




o .- NORMAS DE PROTECCION
Q
geccIoN 1 DE LAS INFRAESTRUCTURAS
Art® 63.° carreteras
] .- para los actos de edificacién con respecto a las
carreteras se estard o 1o dispuesto en la vigente

Ley de carreteras y Sus Reglamentos.

2.- No obstante, €n el desarrollo de los contenidos
de estas Normas y justificadamente podréan
modificarse las zonas de servidumbre y afeccidn en
base a 1lo prescrito en la Ley de Carreteras.

3.- En 1las carreteras y caminos de nuevo trazado se
evitara la desaparicién de la capa vegetal en las
-onas colindantes con ellas.

Los taludes Y terraplenes seran tratados de
forma que no Se altere la configuracidn paisajisticsa
de la zonz.

Art® 64.- Vias Férreas
Para 1la conservacién y afeccidébn a vias férreas seré
Conservacion 3y policia de los Caminos de Hierrc dsl
23.11.1¢€ vy en especiel Lo prescrito en sus
articulecs 3° oc

Art® 65.- Servidumbres Aeronauticas

D

=

=

ard a lo dispuesto en las siguientes Ley
Decretos:

- Ley de 2.11.1940 sobre Aeropuertos.

— Decreto del 21.12.1966 referente 2 servidumbres
de los terrenos inmediatos & 1las instalaciones
radioeléctricas de ayuda a la navegacidn aérea.

- Ley de 21.7.1968 sobre navegacién aerea.

- Ley de 17.7.1968 sobre servidumbres Aeronauticas.

= Decreto de 24.2.1972 sobre servidumbres

Aeronauticas.

Art® 66.- Redes de Alta Tensidn

1.- Queda prohibido el tendido de lineas aéreas de
alta tensiéon de primera Y segunda categoria en el
interior de los suelos urbanos © urbanizables.

N

2. - En el .suelo no urbanizable las distancias
minimas que deberan existir en las condicicnes mas
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+ U/100)m. con un minimo de 5 metros.
puntos no accesibles a las personas:

+ U/100)m. con un minimo de 4 metros.

En ambos casos U es la tensién compuesta en KV.
En las condiciones méas desfavorables S
mantendran las anteriores distancies e
proyeccidén horizontal entre los conductores de 1
linea V% los edificios 3% construccione
inmediatoes.
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B En las instalaciones de centros
Transformacién se estard a lo dispuesto ern
Articulos 7 y 15 del Reglamento de Estaciones
. Transformaciodn.

=
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SECCION 22 DEL MEDIO FISICO

Art°® 67.- Normas sectoriales complementarias

normaetiv
Normas

1° Complementariamente a lo preceptuado en la Ley
29/1985 de Agosto, de Aguas se establece un
., perimetro alrededor del Embalse de la Brena de 500

m. de profundidad medidos en proyeccidén horizontal
@esde la cota de méximo plenado, en el que cualquier
instalacién o edificacidén deberé ser autorizada por
}a Comisidén Provincial de Urbanismo, previos
informes de la Agencia de Medio Ambiente y la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

2° Se determina como zona especifica de proteccién
| de Acuiferos 1la comprendida entre el Canal del
? ) Guadalmellato Yy el rio Guadalquivir. EN dicha zona
debera dotarse a todas las ‘edificaciones de una
Camara de Depuracién previa a la fosa Séptica.
Especificamente deberéd realizarse un estudio de
depuracién y vertido en la zona de las Tejeras.
20
ilclf;oz;;mlniélon. adrboles de las especies Enc1na,
Chopo, pwi;o s weney  Ouejigny  LlgRESoba, A;amo,
S Almez, Fresno ,‘Olmo{ Sauce, tgra]e, Y
I8 o Laes’frborea\ y ? rbustivas enun;;a@as en
A il e e 27/julio/1988 d; la Copsejerla de
i 0% Pesca con implantacién an el




municipio
2 deberé rec
B ambiente-

5 g1 desmonte de monte bajo, alto © matorrel en la
i zona catalogada COIO Complejo Serrano de Interes
: Ambiental, sera sometido a 1icencia Municipal con el

mismo tramite.

4° La regulacién de otras actividades, instalaciones
o edificaciones estard a lo especificado en el Pla
Especial de Proteccién del Medio. Fisico que se
aplicara con caracter complementarlo al régimen d
2 actividades ¥ edificaciones autorizadas ern esta

Normas .

n O

5o Las Normas anteriormente citadas seras de
: aplicacion 2 las Zonas .de Especial Proteccidn
delimitadas en el Planc n° 2 de estas Normas.

Art°® 68.- Normas Particulares

En el Término murnicipal de Elmogovar del Rio, Vv &
efectos de la protecclon del medic de alto velor
natural se determinan
7ZONAS DE ESPECIAI PROTECCION DEL MEDIC NATUREL
- Delimitacién: Segun lo establecidc en el ©lanc n©

2 de estas Normes.
- Especificaclones
1.- La corta de Akrboles estars sujeta al regulsitc
previo de obtencién de licencle municipal. Cuzlguler
. cambio de usc gque implique eliminacion del arbolado

deber& garantizar:

- a)El maentenimiento de una cobertura arbolada
> equivalente a la originaria.

b)La reposicién de igual numero de arboles
autoctonos en las zonas de dominio publico que
se determinen.

) 2.- Quedan prohibidos 1los movimientos de tierras VY
actividades que los conlleven en 2zonas de pendiente
superior al 15%.

3.- Queda prohibida 1la colocacién de elementos
publicitarios y la publicidad sobre elementos
naturales.




gECCION 3°

Art® 69.-

Art® 70.

4 .- jueda Prob-
residuos s6lidos
industriales.

Normas Generales

instalaciones

actividades e que
edificaciones se observaran
del paisaje y de la 1magen

1.- En todas las
supongan obras y/0

medidas para preservacioén
del entorno.

2 .- Especificamente se prohibe la edificacidén en las
-onas de apertura u oclusidn del paisaje siempre que
se modifiquen las condiciones de percepcidén del
mismo.
3.- Asi mismo se prohibe le edificacién en las
lineas de cuerdas de palsaje dJue impliguen la
ruptura del mismo, y con caracter general lzs
edificaciones no se situsrén en las zonas de coctz
maxima de la parcela donde se ubiquen
4 .- Deberan formular un Estudio Paisziistico donde
se recoja y analice la informacidén nsecesarle para
evaluar las consecuencias ambientales desde © el
aspectoc pailsajistico, todas las edificaciones &
ejecutar que superen las si guientes medias:
-Longitud de alguno de sus lados mayor de 100 m
-Rltura superior a 7 metros.
Zonas de Proteccidén del Paisaje
A efectos de la proteccién de los valores
especificos del paisaje se delimitan Y regulan las

siguientes zonas:

1.- ZONA DE NIVEL DE PROTECCION EN GRADQ

_ Delimitacién: Segun lo establécido en el plano n°2
de estas Normas.

— Especificaciones: :

Deberan formular un Estudio Paisajistico donde se

recoja Yy analice la informacién necesaria para
evaluar las consecuencias ambientales desde el
aspecto paisajistico, todas las edificaciones a

ejecutar que superen las siguientes medidas:
- Longitud de alguno de los lados mayor de
- Altura superior a 7 metros.

50m.
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= Delimitacién:
de estas Normas .

Deberan formular un Estudio Paisa jisticc donde se

recoja Y apnalice la informacién necesarl

evaluar 1las consecuencias ambientaies desde ¢

aspecto p;isajistico, todas las edifi j

ejecutar que superen las siguientes medida
- Longitud de algunos de sus lados mayor
_ Altura superior a 3,5 metros. :

3 - ZONA DE NIVEL DE PROTECCION EN GREDD I_-Z

4,_,._ 2 s e L . | e = .. - -
- Delimitacidn: Segun 10O establecidc e 2. pilanc L

de estas Normas.

- Fscec*fi:a:;ones

- Delimitacién: Segun lc establecid: =n el planc n®2
de estas Normas. Ul e it
- Especificaciones: Se prohibe cualaguler mﬂvwmwen’o
1T aerra = + -— . o =
tierras, infraestructuras, instalacidn o

}~1cac10n. La altera:*ér de cultivos VvV masas ¢©
idades de arb eas deberan Jjustificer la no
e J .
S Je



